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บทที่ 1    
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน  

โครงการ THE LINE PHAHONYOTHIN PARK (อาคาร C) ของบริษัท นูโว ไลน์ เอเจนซี่ จ ากัด ปัจจุบัน
บริหารงานโดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน์ ไวบ์ (เอกสารแนบ 2) ตั้งอยู่เลขที่ 1118 ถนนพหลโยธิน แขวงจอม
พล เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุดพักอาศัย) ประกอบด้วย
อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 34 ชั้นและชั้นใต้ดิน 1 ชั้น มีจ านวนห้องชุดพักอาศัย 943 ห้อง รวมถึงมีสระว่าย
น ้าจ านวน 1 แห่ง มีอาคารจอดรถภายในโครงการ ซึ่งมีพื้นที่จอดรถทั้งหมดไม่น้อยกว่า 1 ,567 คัน โดยแบ่ง
กรรมสิทธิ์การใช้พื้นที่จอดรถให้แต่ละอาคาร โดยอาคาร C มีสิทธิ์จอดรถบริเวณชั้นที่ B2 2 5 8 11 และชั้นที่ 14 
โดยมีขนาดพื้นที่โครงการทั้งหมด 21-2-98 ไร่ หรือ 34,792 ตารางเมตร ทั้งนี้ อาคาร C ตั้งอยู่บนโฉนดเลขที่ 457 
และ 1229 พ้ืนที่รวม 2-0-36 ไร่ หรือ 3,344 ตารางเมตร 

 ทั ้งนี ้ โครงการเข้าข่ายที ่จะต้องศึกษาและจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม  
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิจการซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนว
ทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคาร ที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องข้ึนไปหรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ ่งแวดล้อม เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือด าเนินการพิจารณาให้ความเห็นในชั้นขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ซึ่งโครงการได้ด าเนินการ
จัดท าตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ช านาญการ พิจารณารายงานฯ มีมติ
เห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/1568 ลงวันที่ 6 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2561 (เอกสารแนบ 1)  
ทั้งนี้ ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้ทางโครงการด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ ส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดอืน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน์ ไวบ์ ซึ่งได้ตระหนักถึงความส าคัญของการปฏิบัติตามมาตรการ
ด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพ่ือให้การด าเนินการตาม
มาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการจัดท ารายงานการปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ THE LINE PHAHONYOTHIN PARK (อาคาร C) ระยะด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
2568 เพ่ือเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง
เพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 
ชื่อโครงการ  : THE LINE PHAHONYOTHIN PARK (อาคาร C) 
สถานที่ตั้งโครงการ  : เลขที่ 1118 ถนนพหลโยธิน แขวงจอมพล เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 

(ภาพที่ 1.2-1) มีอาณาเขตติดในทิศทางต่าง ๆ ดังนี้  
ทิศเหนือ  ติดกับ พื้นที่กองปราบปราม ด้านที่ติดกับพื้นที่โครงการเป็นอาคารส านักงานสูง  

1 ชั้น 
ทิศใต ้ ติดกับ อาคารพักอาศัย แกรนด์วิว เพลส สูง 6 ชั้น อาคารพักอาศัย (อพาร์ทเม้นท์) 

สดศรี สูง 4 ชั้น และบ้านพักอาศัย สูง 1-2 ชั้น จ านวน 10 หลัง  
ทิศตะวันออก  ติดกับ พื้นที่ว่าง ถัดไปเป็นถนนซอยลาดพร้าว 1 กว้าง 6 เมตร และถัดไปเป็น

อาคารพาณิชย์ สูง 3 ชั้น  
ทิศตะวันตก  ติดกับ ห้างสรรพสินค้าเทสโก้ โลตัส (สาขาลาดพร้าว)  

เจ้าของโครงการ   : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน์ ไวบ์ 
สถานที่ติดต่อ    : เลขที่ 1118 ถนนพหลโยธิน แขวงจอมพล เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 
อีเมล     : PM-TL-VB@plus.co.th 
จัดท ารายงานโดย   : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  : ทส 1009.5/11857 ลงวันที่ 13 กรกฎาคม พ.ศ. 2566  
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเม่ือ : กรกฎาคม 2568 
ประเภทโครงการ  : อาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 34 ชั้นและชั้นใต้ดิน 1 ชั้น มีจ านวนห้อง

ชุดพักอาศัย 943 ห้อง รวมถึงมีสระว่ายน ้าจ านวน 1 แห่ง มีอาคารจอดรถ
ภายในโครงการ ซึ่งมีพื้นที่จอดรถทั้งหมดไม่น้อยกว่า 1,567 คัน โดยแบ่ง
กรรมสิทธิ์การใช้พื้นที่จอดรถให้แต่ละอาคาร โดยอาคาร C มีสิทธิ์จอดรถ
บริเวณชั้นที่ B2 2 5 8 11 และชั้นที่ 14 

สภาพปัจจุบัน : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค
ทั้งหมด  

ขนาดพื้นที่  : 21-2-98 ไร่ หรือ 34,792 ตารางเมตร ทั้งนี้ อาคาร C ตั้งอยู่บนโฉนดเลขที่ 
457 และ 1229 พ ื ้นท ี ่รวม 2 -0-36 ไร ่  หร ือ 3 ,344 ตารางเมตร 
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ภาพที่ 1.2-1    สถานที่ตั้งโครงการ 
 

สถานท่ีตั้งโครงการ 
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1.3 รายละเอียดโครงการ 
1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ  

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ THE LINE PHAHONYOTHIN PARK (อาคาร C) โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 

(อาคารชุดพักอาศัย) ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 34 ชั้นและชั้นใต้ดิน 1 ชั้น มีจ านวนห้องชุด
พักอาศัย 943 ห้อง รวมถึงมีสระว่ายน ้าจ านวน 1 แห่ง มีอาคารจอดรถภายในโครงการ ซึ่งมีพ้ืนที่จอดรถทั้งหมดไม่
น้อยกว่า 1,567 คัน โดยแบ่งกรรมสิทธิ์การใช้พ้ืนที่จอดรถให้แต่ละอาคาร (อาคาร A อาคาร B และอาคาร C) โดย
มีขนาดพื้นที่โครงการทั้งหมด 21-2-98 ไร่ หรือ 34,792 ตารางเมตร ทั้งนี้ อาคาร C ตั้งอยู่บนโฉนดเลขที่ 457 และ 
1229 พ้ืนที่รวม 2-0-36 ไร่ หรือ 3,344 ตารางเมตร 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน 
โครงการ THE LINE PHAHONYOTHIN PARK (อาคาร C) โครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 

(อาคารชุดพักอาศัย) ประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย ขนาดความสูง 34 ชั้นและชั้นใต้ดิน 1 ชั้น มีจ านวนห้องชุด
พักอาศัย 943 ห้อง รวมถึงมีสระว่ายน ้าจ านวน 1 แห่ง มีอาคารจอดรถภายในโครงการ ซึ่งมีพ้ืนที่จอดรถทั้งหมดไม่
น้อยกว่า 1,567 คัน โดยแบ่งกรรมสิทธิ์การใช้พื้นที่จอดรถให้แต่ละอาคาร โดยอาคาร C มีสิทธิ์จอดรถบริเวณชั้นที่ 
B2 2 5 8 11 และชั้นที่ 14 ปัจจุบันบริหารงานโดยนิติบุคคลอาคารชุด เดอะ ไลน์ ไวบ์ โดยมีการจดทะเบียน
กรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนกลางอย่างชัดเจน ทั้งนี้ รายละเอียดการใช้พื้นที่ภายในอาคารเหมาะสมกับสภาพพื้นที่
ปัจจุบัน และได้รับใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ (อ.5) เลขที่ 
35/2567 เมื่อวันที่ 29 กุมพาพันธ์ พ.ศ. 2567 ซึ่งรับรองว่าอาคาร C ได้ท าการดัดแปลงอาคารเป็นไปโดยถูกต้อง
ตามที่ได้รับอนุญาตในใบรับแจ้งเลขที่ 49/2565 ลงวันที่ 11 เมษายน พ.ศ. 2565 รวมถึงมีแผนการตรวจสอบ
อาคาร เพื่อรับรองความปลอดภัยในการใช้งาน ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกปี  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื ้องต้น และสอบถามข้อมูลจาก  
นิติบุคคลอาคารชุด แสดงดังภาพที่ 2.2-1 และเอกสารแนบ 2   

 
1.3.2 พื้นที่สีเขียวของโครงการ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายนอกอาคาร (แบ่งกรรมสิทธิ์การใช้พื้นที่ร่วมกันทั้งอาคาร A อาคาร B 

และอาคาร C) ขนาดพ้ืนที่ 13,930 ตารางเมตร และพ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร C ชั้นที่ 34 ขนาดพ้ืนที่ 716.90 ตาราง
เมตร  

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน  
โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายนอกอาคาร (แบ่งกรรมสิทธิ์การใช้พื้นที่ร่วมกันทั้งอาคาร A อาคาร B 

และอาคาร C) ขนาดพ้ืนที่ 13,930 ตารางเมตร และพ้ืนที่สีเขียวบนอาคาร C ชั้นที่ 34 ขนาดพ้ืนที่ 716.90 ตาราง
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เมตร ซึ่งมีความเหมาะสมกับสภาพแวดล้อมโดยรอบโครงการ รวมถึงช่วยลดมลพิษ และเพิ่มทัศนียภาพที่สวยงาม
ภายในโครงการ ทั้งนี้ จัดจ้างคนสวนคอยตรวจสอบดูแลพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้มีความอุดมสมบูรณ์ และ
เป็นระเบียบเรียบร้อยตลอดเวลา โดยการรดน ้า พร้อมทั้งตรวจสอบสภาพต้นไม้เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 
และจัดให้มีการตัดแต่งกิ่งต้นไม้ทุกเดือน ซึ่งหากพบว่าต้นไม้เหี่ยวเฉา หรือ ได้รับความเสียหาย จะด าเนินการบ ารุง
ให้กลับมาสมบูรณ์สวยงามตามเดิมโดยเร็วที่สุด ในกรณีที่ต้นไม้ใต้ลงจะด าเนินการปลูกใหม่เพ่ือทดแทนทันที 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
เทคนิคประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-2 และเอกสารแนบ 3  

 
1.3.3 ระบบน ้าใช้ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการรับน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท โดยจะต่อท่อประปา

จากการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์ เพื่อน าน ้ามาเก็บในถังเก็บน ้าใต้ดิน จากนั้นจะสูบไปยังถังเก็บน ้าชั้นหลังคา
ของแต่ละอาคารแล้วจึงจ่ายมายังส่วนต่าง ๆ ของอาคาร โดยอาคาร C ออกแบบให้ส ารองน ้าใช้ไว้ในถังเก็บน ้าชั้นใต้
ดิน ขนาดความจุ 850.63 ลูกบาศก์เมตร (ส ารองเพื่อการอุปโภค - บริโภค 723.67 ลูกบาศก์เมตร และส ารองเพ่ือ
การดับเพลิง 126.96 ลูกบาศก์เมตร) และถังเก็บน ้าชั้นหลังคา ขนาดความจุ 158.24 ลูกบาศก์เมตร  

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน  
โครงการได้รับน ้าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาพญาไท รวมถึงจัดให้มีถัง

ส ารองน ้าใช้ภายในโครงการ โดยจัดให้มีถังเก็บน ้าชั้นใต้ดิน จ านวน 2 ถัง และถังเก็บน ้าชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ถัง ซึ่ง
สามารถส ารองน ้าเพื่อการอุปโภค – บริโภค และเป็นน ้าส ารองเพื่อการดับเพลิงภายในโครงการได้อย่างเพียงพอ  
รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบเครื่องสูบจ่ายน ้าประปา และ
ระบบเส้นท่อประปา  รวมถึงโครงสร้างของถังเก็บน ้า และลักษณะทางกายภาพของน ้าประปาภายในถังเก็บน ้า (สี 
กลิ่น ความขุ่น และเศษซากต่าง ๆ เป็นต้น) เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 3 ครั้ง เวลา 09.00 น.  
14.00 น. และ 23.00 น. รวมถึงจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) โดยมีการประสานงานไปยังบริษัทซัพ
พลายเออร์ให้เข้ามาตรวจสอบดูแลระบบ และมีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
เทคนิคประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-6 และเอกสารแนบ 3  
 
1.3.4 การจัดการน ้าเสียและสิ่งปฏิกูล 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียอาคาร C เป็นระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 

Sludge) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้าเสียจากอาคาร C ได้อย่างเพียงพอ โดยบ่อต่าง ๆ ได้ถูกออกแบบให้
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เป้นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่ใต้ดิน และจะมีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าเฉพาะระบบบ าบัดน ้าเสีย เพื่อใช้ติดตาม
ตรวจสอบระบบบ าบัดน ้าเสียในระยะด าเนินการ โดยน ้าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะระบายออกสู่ท่อระบายน ้าริม
ถนนพหลโยธินด้านหน้าโครงการต่อไป  

นอกจากนี้โครงการจัดให้มีระบบก าจัดก๊าซมีเทน (Methane) และละอองน ้าเสีย (Aerosol) ที่อาจ
เกิดข้ึนจากระบบบ าบัดน ้าเสียและสิ่งปฏิกูลของโครงการ เพ่ือลดผลกระทบต่อภาวะโลกร้อน อันเนื่องมาจากระบบ
ระบายก๊าซมีเทนออกสู่บรรยากาศโดยตรง  

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน  
โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียอาคาร C เป็นระบบบ าบัดน ้าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated 

Sludge) จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้รองรับน ้าเสียจากอาคาร C ได้อย่างเพียงพอ และมีการออกแบบและติดตั้ง
ระบบบ าบัดละอองลอย (Aerosol) จากระบบบ าบัดน ้าเสีย โดยรวบรวมละอองลอยจากบ่อเติมอากาศ (ท่อ vent) 
และอุดปลายท่อโดยใช้ถ่านหินติดหัวด้วยแผ่น Filter รวมถึงปิดปากท่อด้วยแผ่นฟองน ้าแบบบางให้อากาศไหลผ่าน
ได้สะดวก รวมถึงจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบบ าบัดน ้าเสียเป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 3 ครั้ง เวลา 09.00 น. 14.00 น. และ 23.00 น. รวมถึงจัดให้มีการจัดจ้าง 
บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ให้เข้ามาด าเนินการเก็บตัวอย่างน ้าทิ้งภายในโครงการ เพื่อส่งตรวจวิเคราะห์
คุณภาพน ้าตามมาตรฐานก าหนด ซึ่งจะน าข้อมูลที่ได้มาใช้ในการประเมิน และควบคุมประสิทธิภาพการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียให้มีประสิทธิภาพการบ าบัดเป็นไปตามมาตรฐานก าหนด นอกจากนี้ยังจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิง
ป้องกัน (PM) โดยมีการประสานงานไปยังบริษัทซัพพลายเออร์ให้เข้ามาตรวจสอบดูแลระบบเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกปี  

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
เทคนิคประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-5 และเอกสารแนบ 3 
 
1.3.5 การระบายน ้า 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1. ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคาอาคาร 

ระบบน ้าฝนของอาคาร C ประกอบไปด้วยหัวรับน ้าฝน (RD) ท าหน้าที่รับน ้าฝนจากหลังอาคาร แล้ว
ไหลลงมาตามท่อระบายน ้าใน (RL) แล้วจึงไหลเข้าสู่ท่อระบายน ้ารอบโครงการต่อไป 

2. ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร 
ระบบระบายน ้าภายนอกอาคารจะเป็นระบบแยกน ้าฝน และน ้าเสีย โดยระบบระบายน ้าฝน 

ประกอบด้วย ท่อระบายน ้า ความลาดเอียง 1:200 โดยมีบ่อพักการระบายน ้าตลอดแนวท่อระบายน ้า ท าหน้าที่ใน
การระบายน ้าหลากไปยังบ่อพักน ้าสุดท้าย พร้อมติดตั้งตะแกรงดักขยะ และจะจ ากัดอัตรา การระบายน ้าก่อน
ระบายออกนอกโครงการ เพื่อควบคุมอัตราการระบายน ้าไม่ให้เกิดก่อนการพัฒนา ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน ้า
สาธารณะริมถนนพหลโยธินด้านหน้าโครงการต่อไป 
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ส าหรับระบบระบายน ้าทิ้ง จะมีท่อระบายน ้าความลาดเอียง 1:200 ระบายน ้าทิ้งส่วนที่เหลือจากการรด
น ้าต้นไม้ออกนอกโครงการ ผ่านบ่อพักน ้าสุดท้ายพร้อมตะแกรงดักขยะ และไหลออกสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะริม
ถนนพหลโยธินเช่นกัน 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน  
โครงการจัดให้มีระบบระบายน ้าแยกน ้าฝน และน ้าเสีย รวมถึงจัดให้มีบ่อหน่วงน ้า ส าหรับชะลอการ

ไหลของน ้าส่วนเกินภายในโครงการ ซึ่งช่วยควบคุมอัตราการระบายน ้าออกสู่ภายนอกโครงการไม่ให้เกินอัตราการ
ระบายน ้าก่อนการพัฒนาโครงการ โดยมีการติดตั้งตะแกรงดักมูลฝอยบริเวณรางระบายน ้า และบ่อพักน ้ารอบ
โครงการ รวมถึงบ่อพักน ้าสุดท้าย เพื่อให้ง่ายต่อการเก็บท าความสะอาด และป้องกันเศษซากต่าง ๆ เข้าไปตกค้าง 
ซึ่งอาจน าไปสู่การกีดขว้างทางระบายน ้า ของระบบระบายน ้าสาธารณะด้านนอกโครงการ ทั้งนี้ จัดให้มีช่างเทคนิค
ประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลระบบระบายน ้าเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน รวมถึงจัดให้มีการ 
ประสานงานไปยังส านักงานเขตจตุจักรให้เข้ามาด าเนินการขุดลอกระบบระบายน ้า บ่อหน่วงน ้า และบ่อพักน ้า
สุดท้ายภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี อีกทั้งจะมีการตรวจสอบระบบระบายน ้าอย่างละเอียด
ในช่วงก่อน และหลังฤดูฝน นอกจากนี้ยังจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบระบบระบายน ้าทุกครั้ง
หลังฝนตกเพ่ือป้องกันไม่ให้มีสิ่งกีดขวางทางระบายน ้าที่อาจส่งผลให้เกิดน ้าท่วมภายในโครงการ 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
เทคนิคประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-8 และเอกสารแนบ 3 
 
1.3.6 การจัดการมูลฝอย  

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการมีการออกแบบให้อาคาร C มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นตั้งอยู่ใกล้กับโถงบันไดหนีไฟ ST1 

จ านวน 1 ห้อง/ชั้น โดยภายในจะจัดเตรียมถังรองรับขยะ แยกประเภทส าหรับมูลฝอยแห้ง มูลฝอยเปียก มูลฝอยรี
ไซเคิล และมูลฝอยอันตราย ขนาด 100 ลิตร ซึ่งมีถุงด าสวมรองรับ และมีฝาปิดมิดชิด ตั้งไว้ภายในห้องพักมูลฝอย
ประจ าชั้นแต่ละชั้น ส าหรับห้องพักมูลฝอยรวมของอาคาร C จะตั้งอยู่บริเวณชั้น 1 แบ่งออกเป็น 3 ส่วนได้แก่ 
ห้องพักขยะเปียก ห้องพักขยะแห้ง (ขยะรีไซเคิล และขยะท่ัวไป) และห้องพักขยะอันตราย รายละเอียดดังนี้ 

- ห้องพักขยะเปียก สามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน 
- ห้องพักขยะแห้ง จะเก็บขยะแห้งที่สามารถใช้ประโยชน์ได้ (ขยะรีไซเคิล) และขยะแห้งอื่น ๆ ซึ่ง

สามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 4 วัน 
- ห้องพักมูลฝอยอันตราย สามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 7 วัน 

ดังนั้น ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการจึงสามารถกักเก็บมูลฝอยได้ไม่น้อยกว่า 3 วัน ในกรณีที่
ส านักงานเขตจตุจักรไม่สามารถให้บริการเก็บขนได้ตามปกติก็จะไม่มีขยะล้นออกมาก่อให้เกิดกลิ่นเหม็นรบกวนแต่
อย่างใด 
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ในการดูแลห้องพักขยะ จะจัดให้มีพนักงานท าความสะอาดล้างท าความสะอาดทุกสัปดาห์ น ้าล้างท า
ความสะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อรวบรวมน ้าเสียเพื่อเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียรวม เพ่ือบ าบัดให้ได้ตามมาตรฐานน ้า
ทิง้จากอาคารประเภท ก. ก่อนระบายทิ้งต่อไป 

การจัดการขยะอันตราย (Hazardous Waste) เช่น หลอดไฟฟ้า ถ่านไฟฉาย แบตเตอรี่ ขวดยา และ
กระป๋องยาฆ่าแมลง เป็นต้น โครงการจะจัดเก็บขยะอันตรายจากผู้พักอาศัย และส านักงานภายในอาคารโครงการ
แยกจากขยะทั่วไป จากนั้นน าขยะอันตรายแต่ละชั้นของอาคารไปพักไว้ยังห้องพักขยะอันตรายของโครงการ เพ่ือให้
ส านักงานเขตจตุจักรมาจัดเก็บไปก าจัด ส่วนขยะรีไซเคิลที่โครงการรวบรวมได้จากแต่ละชั้นของอาคารก็จะน ามาไว้
ในถังรีไซเคิลขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถัง ตั้งอยู่ภายในห้องพักขยะของโครงการเช่นกัน ซึ่งทางโครงการจะ
ประสานงานให้ร้านรับซื้อของเก่าเข้ามาท าการซื้อ – ขาย 

ทั้งนี้ โครงการจะมีมาตรการในการจัดเก็บขยะในระยะด าเนินการ เพื่ออ านวยความสะดวกให้แก่ 
พนักงานเก็บขนขยะของส านักงานเขตจตุจักร และเพ่ือให้ถูกหลักสุขาภิบาล ดังนี้ 

1. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานประจ าส านักงานโครงการมีการคัดแยกประเภทขยะ โดยจะจัดให้
มีถังรองรับชยะแยกประเภท ภายในห้องพักขยะประจ าชั้นพักอาศัย 

2. จัดเตรียมภาชนะรองรับขยะตั้งไว้บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง เช่น บริเวณโถงทางเดิน โถงลิฟต์ โถงพัก
คอย และอาคารจอดรถ เป็นต้น 

3. จัดให้มีรางระบายน ้าภายในห้องพักขยะรวม และเชื่อมท่อน ้าชะขยะต่อระบบบ าบัด เพ่ือรวบรวมน ้า
ชะขยะ และน ้าล้างท าความสะอาด ก่อนที่จะรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

4. ก าหนดให้พนักงานโครงการจัดเก็บขยะจากที่พักขยะประจ าชั้นพักอาศัยทุกวัน วันละ 1 ครั้ง โดย
รวบรวมใส่ถุงแยกตามประเภทขยะ และมัดปากถังให้แน่น จากนั้นบรรจุใส่ภาชนะรองรับขยะ เพื่อป้องกันการ
ปนเปื้อน หรือ การรั่วไหลของน ้าชะขยะลงสู่พ้ืน แล้วรวบรวมไปเก็บไว้ที่เครื่องจัดเก็บขยะในห้องพักขยะรวม 

5. ล้างท าความสะอาดห้องพักขยะประจ าชั้น และห้องพักขยะรวมของโครงการทุกสัปดาห์ 
6. จัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคลส าหรับพนักงานเก็บขนขยะของโครงการ ได้แก่ ผ้ากัน

เปื้อน ผ้าปิดปาก – จมูก ถุงมือยางหนา และรองเท้าบู๊ท รวมถึงออกกฎระเบียบบังคับอย่างเข้มงวดให้พนักงานเก็บ
ขนมูลขยะของโครงการต้องสวมใส่อุปกรณ์ป้องกันอันตรายส่วนบุคคล 

7. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยควบคุม และอ านวยความสะดวกด้านการจราจร เมื่อมีรถเก็บขนขยะของ
ส านักงานเขตจตุจักรเข้ามาในโครงการ เพ่ือเก็บขนขยะไปก าจัดโดยจะติดตั้งกรวยสีส้ม เพ่ือเป็นสัญญาณแจ้งให้รถ
ภายในโครงการทราบ และให้เพิ่มความระมัดระวังในการขับขี่ 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน  
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นที่มีประตูปิดมิดชิด ประจ าชั้นพักอาศัยทุกชั้น จ านวน 1 ห้อง/

ชั้น ภายในติดตั้งถังรองรับมูลฝอยที่ภายในรองด้วยถุงด า จ านวน 4 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง ถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยรี
ไซเคิล และถังมูลฝอยติดเชื้อ) แยกตามประเภทมูลฝอยอย่างชัดเจน  และห้องพักมูลฝอยรวม ที่มีลักษณะเป็นห้อง
คอนกรีตเสริมเหล็ก และมีประตูปิดบานทึบส าหรับเปิด - ปิด ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 ของอาคาร C ซึ่งสามารถรองรับ
มูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในอาคาร C ได้อย่างเพียงพอ รวมถึงแม่บ้านประจ าโครงการท าหน้าที่เก็บขนมูลฝอยจาก
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ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น และถังรองรับมูลฝอยบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลาง ไปยังห้องพักมูลฝอยรวมบริเวณชั้นที่ 1 เป็น
ประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 2 ครั้ง เวลา 10.00 น. และเวลา 15.00 น. ซึ่งจัดให้มีการท าความสะอาด
ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น จุดวางถังรองรับมูลฝอยบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง และห้องพักมูลฝอยรวมด้วยน ้ายาฆ่าเชื้อ
ทุกครั้งหลังการเก็บขนมูลฝอยแล้วเสร็จ ทั้งนี้ จัดให้มีการคัดแยกมูลฝอยทุกครั้ง เพ่ือน ามูลฝอยไปก าจัดอย่างถูกวิธี
ต่อไป อีกทั้งยังจัดให้มีการประสานงานไปยังส านักงานเขตจตุจักรให้เข้ามาด าเนินการเก็บขนมูลฝอยภายใน
โครงการ 2 ครั้ง/สัปดาห์ (วันอังคาร และวันศุกร์) เพ่ือป้องกันมูลฝอยตกค้างภายในโครงการ 

นอกจากนี้ โครงการมีการรณรงค์เรื่องการคัดแยกมูลฝอย ให้แก่ พนักงาน เจ้าหน้าที่ และผู้พักอาศัย
ภายในโครงการ โดยการติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ ภายในห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 
และประชาสัมพันธ์ในระบบออนไลน์ของโครงการ รวมถึงมีการประสานงานไปยังร้านรับซื้อของเก่าใกล้เคียงพื้นที่
โครงการ ให้เข้ามาด าเนินการรับซื้อมูลฝอยรีไซเคิลภายในโครงการ เพื่อน ามูลฝอยดังกล่าวไปจัดการอย่างถูกวิธี
ต่อไป 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น รวมถึงสอบถามข้อมูลจากนิติ
บุคคลอาคารชุด และช่างเทคนิคประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-9 และเอกสารแนบ 3 
 
1.3.7 ระบบไฟฟ้า 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1. ระบบไฟฟ้าหลัก  

ระบบไฟฟ้าหลักของอาคาร C แบ่งเป็น ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน ดังนี้ 
1.1 ระบบไฟฟ้าปกติ อุปกรณ์หลักส าหรับระบบแจกจ่ายไฟฟ้าปกติ ประกอบด้วย สวิตช์บอร์ดแรง

สูงชนิดติดตั้งภายในอาคาร สวิตช์บอร์ดแรงต ่า และหม้อแปลงไฟฟ้า แปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านครหลวง 
ส านักงานไฟฟ้าเขตบางเขน ผ่าน Transformer ชนิด Dry Type จ านวน 3 ชุด ส าหรับแปลงไฟฟ้า เพื่อจ่ายไปยัง 
Load ต่าง ๆ ในภาวะปกติ  

1.2 ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน โครงการจะจัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารองในกรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติขัดข้อง 
ได้แก่ เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง จ านวน 1 ชุด และแบตเตอรี่ จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถส ารองไฟฟ้าได้นาน 8 
ชั่วโมง 

2. ระบบป้องกันอันตรายจากการเกิดไฟฟ้ารั่วและฟ้าผ่า 
โครงการจัดเตรียมระบบป้องกันไฟฟ้ารั่วโดยมีการจัดท าสายดิน ซึ่งเชื่อมต่อจากระบบสายดินของ

แผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board, MDB) และจัดเตรียมระบบป้องกันฟ้าผ่า โดยมีการติดตั้งหลักล่อ
ฟ้า (Air Terminal) กระจายโดยทั่วบนชั้นดาดฟ้าของอาคาร ซึ่งแต่ละหลักเชื่อมกันด้วยตัวน าที่เป็นทองแดง 
(Copper Tape) จากนั้นต่อลงพ้ืนดินชั้นที่ 1 เพ่ือกระจายกระแสไฟฟ้าลงสู่ดินด้วยแท่งกราวด์ (Ground Rod) และ
แผ่นทองแดง (CU Bar) ที่ติดตั้งอยู่ใต้ดินรอบอาคาร โดยสายน าลงดินนี้เป็นระบบที่แยกอสระจากระบบสายดินของ
ระบบไฟฟ้า 1 
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รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน  
โครงการได้รับบริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง ส านักงานไฟฟ้าเขตบางเขน โดยรับ

กระแสไฟฟ้าผ่านหม้อแปลงไฟฟ้า เพื่อแปลงไฟฟ้าแรงสูงผ่าน Transformer ชนิด Dry Type เพื่อจ่ายไปยัง Load 
ต่าง ๆ ในภาวะปกติ ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีการติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ส าหรับใช้ในกรณีฉุกเฉินที่ระบบ
ไฟฟ้าปกติไม่สามารถท างานได้ ซึ่งสามารถส ารองไฟได้ไม่น้อยกว่า 8 ชั่วโมง  

นอกจากนี้ โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบการท างานของหม้อแปลงไฟฟ้า 
ระบบไฟฟ้าหลัก ระบบเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง และอุปกรณ์ไฟฟ้าต่าง ๆ ภายในโครงการเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกวัน วันละ 3 ครั้ง เวลา 09.00 น. 14.00 น. และ 23.00 น. รวมถึงมีการทดสอบระบบเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าส ารองภายในโครงการ ให้มีประสิทธิภาพที่ดี สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องเป็นประจ าทุกสัปดาห์ (ทุกวัน
อังคาร) นอกจากนี้ยังจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) ระบบไฟฟ้าหลักภายในโครงการเป็นประจ าอย่าง
สม ่าเสมอทุกปี ทั้งนี้ หากพบว่ามีการช ารุดจะประสานงานไปยังบริษัทซัพพลายเออร์ให้เข้ามาด าเนินการซ่อมแซม
แก้ไขทันที   

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น รวมถึงสอบถามข้อมูลจากนิติ
บุคคลอาคารชุด และช่างเทคนิคประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-10 และเอกสารแนบ 3 
 
1.3.8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
อาคาร C จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยตามกฎหมาย/ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง โดยเฉพาะ พรบ.

ควบคุมอาคาร อุปกรณ์ป้องกันอัคคีภัย/ผจญเพลิงต่าง ๆ ได้รับการออกแบบ และติดตั้งตามมาตรฐาน วสท. 
ประกอบด้วยอุปกรณ์ และลักษณะการท างานดังนี้ 

1. ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบตรวจสอบและแจ้งเหตุเพลิงไหม้ของโครงการเป็นระบบอัตโนมัติ สามารถตรวจจับ และแจ้ง

เหตุเพลิงไหม้ในลักษณะจุด หรือ พ้ืนที่ที่เกิดเหตุให้ผู้รับแจ้งได้รับทราบ โดยมีอุปกรณ์และลักษณะการท างาน ดังนี้ 
1.1 แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel: FCP) 

แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย หรือ แผงควบคุมหลักชนิดลอยติดผนัง ท าหน้าที่เป็นจุด
ศูนย์รวมรับ - ส่งสัญญาณตรวจจับ เมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุ (เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึงกริ่งสัญญาณเตือนภัย เครื่อง
ตรวจจับควัน และเครื่องตรวจจับความร้อน) ที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปยัง FCP เพื่อให้เจ้าหน้าที่ใน
ห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้ก็จะส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้ทราบทั่วทั้งอาคาร 

1.2 เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector: SD) 
ในการตรวจจับอนุภาคท่ีเกิดจากการเผาไหม้ทั้งควันชนิดที่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า และที่

ไม่สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า ท าให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะเริ่มต้น เครื่องตรวจจับควันนี้จะมี
ปฏิกิริยาไว้ต่อก๊าซที่เกิดจาการลุกไหม้และควัน โดยที่ไม่จ าเป็นต้องมีเปลวไฟ หรือ ความร้อนเป็นสิ่งกระตุ้นก าร



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ THE LINE PHAHONYOTHIN PARK (อาคาร C) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด    หนา้ 1-11 

ท างาน เนื่องจากท างานโดยใช้หลักสะท้องแสง เมื่อมีควันเข้ามาในเครื่องตรวจจับควันจะไปกระทบกับแสงที่ออกมา
จาก Photometer และสะท้อนเข้าสู่ Photo receptor ท าให้วงจรตรวจจับควันส่งสัญญาณเข้าไปยัง FCP เพ่ือ
ประมวลผล เครื่องตรวจจับควันนี้เป็นชนิดติดลอยบนเพดาน ดักจับควันครอบคลุมพื้นที่ไม่น้อยกว่า 80 ตารางเมตร 
ความสูงไม่เกิน 4 เมตร และพื้นที่ไม่น้อยกว่า 75 ตารางเมตร ความสูงไม่เกิน 3 เมตร โดยจะติดตั้งเครื่องตรวจจับ
ควันบริเวณห้องพักอาศัย และทางเดินทั่วทั้งอาคาร 

1.3 เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector: H) 
เป็นแบบ Rate of Rise ชนิดลอยบนเพดาน อุปกรณ์ชนิดนี้จะท างาน เมื่อมีอัตราการเพ่ิมของ

อุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศาเซลเซียสในหนึ่งนาที ในส่วนของตัวรับความร้อนจะขยายตัวอย่างรวดเร็ว
มาก จนอากาศที่ขยายไม่สามารถออกมาในช่องระบายท าให้เกิดความดันสูงจนไปดันแผ่นไดอะเฟรมให้ดันขาคอน
แทคแตะกัน ท าให้อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนนี้ส่งสัญญาณไปยัง FCP เครื่องตรวจจับความร้อนสามารถดักจับ
ความร้อนครบคลุมพื้นที่ไม่น้อยกว่า 90 ตารางเมตร ที่ความสูงไม่เกิน 3 เมตร ส าหรับต าแหน่งที่ติดตั้งเครื ่อง
ตรวจจับความร้อน ได้แก่ บริเวณโถงต้อนรับ ห้องพักขยะ ห้องระบบไฟฟ้า และภายในห้องพักอาศัย 

1.4 ปุ่มกดแจ้งสัญญาณอัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 
อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือจะแจ้งสัญญาณเพลิงไหม้แบบไม่ใช้รหัส (Non-Code Signaling) จาก

การท างานของสวิตช์ไฟฟ้า สวิตช์แจ้งเหตุแบบมือใช้ติดฝังเป็นแบบดึง หรือ กดปุ่ม มีแท่งแก้ว หรือ กระจก้องกัน 
ไม่ให้ดึง หรือ กดได้ง่ายนัก มีป้ายแสดง “FIRE” และรหัสโซนแจ้งเหตุให้เห็นได้ชัดเจน อุปกรณ์แจ้งสัญญาณอัคคีภัย
จะเป็นอุปกรณ์ที่ใช้แจ้งเหตุโดยคนที่พบเห็นเหตุการณ์ เพ่ือแจ้งให้เจ้าหน้าที่รับทราบ การติดตั้งปุ่มกดแจ้งสัญญาณ
อัคคีภัยจะติดตั้งในต าแหน่งหน้าบันไดหนีไฟ และหน้าบันไดหลัก 

1.5 อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Fire Alarm Indicating Device) 
การท างานของระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ จะเริ่มเมื่ออุปกรณ์ตรวจพบควัน หรือ ความ

ร้อนในระดับที่จะก่อให้เกิดเพลิงไหม้ได้ อุปกรณ์จะส่งสัญญาณอัตโนมัติเข้าสู่แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุ ซึ่งจะแจ้ง
เหตุเพลิงไหม้พร้อมทั้งโซนที่เกิดเหตุด้วยไฟสัญญาณกระพริบขึ้นที่แผงแจ้งเหตุเพลิงไหม้ พร้อมทั้งมีเสียงสัญญาณ
เฉพาะที่แผงควบคุมหลัก จนกว่าผู้ควบคุมจะกดสวิตช์ตัดเสียง แต่หลอดไฟสัญญาณยังคงติดอยู่ จนกว่าระบบจะ
กลับสู่เหตุการณ์ปกติ และถ้าไม่มีผู้ใดกดสวิตช์ตัดเสียงภายในระยะเวลาที่ตั้งไว้ ระบบจะส่งสัญญาณแจ้งเหตุเพลิง
ไหม้ทั้งหมด 5 ชั้น และเวลาถัดไปอีก 5-10 นาที (เวลาสามารถตั้งได้ภายหลัง) ให้เกิดสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ทั่ว
อาคาร (General Alarm) การติดตั้งอุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุจะติดตั้งในต าแหน่งเดียวกับปุ่มกดแจ้งสัญญาณ
อัคคีภัย (Fire Alarm Manual Station) 

2. ระบบป้องกันอัคคีภัย 
โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัย เพื่อใช้ระงับเหตุที่เกิดอัคคีภัยไม่ให้เกิดความเสียหายต่อชีวิต 

และทรัพย์สินของผู้พักอาศัยและพนักงาน โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
2.1 ระบบน ้าส ารองดังเพลิง (Fire Water Reserve) 

โครงการออกแบบให้อาคาร C จัดให้มีส ารอง เพื่อการดับเพลิงปริมาตร 126.96 ลูกบาศก์เมตร 
โดยเลือกเครื่องสูบน ้าดับเพลิงแบบเครื่องยนต์ขนาด 1,000 GPM หรือ 230.4 ลูกบาศก์เมตร/เซนติเมตร ส ารองน ้า 
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เพื่อการดับเพลิง 30 นาที ดังนั้น จะต้องมีการส ารองน ้าดับเพลิง 115.2 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการจัดเตรียมน ้า
ส ารองไว้ปริมาณ 126.96 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอกับการส ารองน ้าดับเพลิงของอาคารสอดคล้องกับกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) นอกจากนี้จัดเตรียมถังน ้าชั้นดาดฟ้า 158.24 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งจะจ่ายน ้าจากถังน ้าบน
หลังคาลงมาในระบบดับเพลิงในกรณีที่ถังน ้าใต้ดินไม่มีแล้วตาม RISER DIAGRAM โดย GRAVITY 

2.2 ระบบจ่ายน ้าดับเพลิง 
น ้าที่ส ารองไว้ส าหรับระบบดับเพลิงจะส ารองไว้ที ่ถังเก็บน ้าใต้ดิน โดยมีปริมาตรที่ส ารอง

ส าหรับอาคาร C ปริมาตร 126.96 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอกับปริมาณน ้าที่ต้องการส าหรับระบบดับเพลิง โดยน ้า
จะถูกจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายน ้าดับเพลิงด้วยเครื่องสูบน ้าแบบเครื่องยนต์ ที่มีอัตราการจ่ายน ้าสูงสุด 1 ,000 GPM 
(แกลลอนต่อนาที) ซึ่งระบบท่อจ่ายน ้าดับเพลิงจะแยกเป็นอิสระจากท่อจ่ายน ้าดีของอาคารโดยมีขนาดท่อ 6 นิ้ว 
จ่ายน ้าให้กับตู ้เก็บสายฉีดดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) บริเวณบันไดหนีไฟ และหัวกระจายน ้าอัตโนมัติ 
(Sprinkler) ของแต่ละชั้น 

2.3 หัวรับน ้าดับเพลิง (Fire Department Connection) 
ส าหรับรับน ้าจากรถดับเพลิง ซึ่งติดตั้งบริเวณด้านหน้าโครงการ โดยมีหัวรับน ้า 2 หัว ลักษณะ

ของหัวรับน ้าดับเพลิงทั้ง 2 หัวเป็นชนิดข้อต่อสวมเร็วมีฝาครอบ และโซ่ เป็นหัวรับน ้า 2 ทาง ขนาด 4 นิ้ว ทั้ง 2 
ทาง เพ่ือเชื่อมต่อกับระบบท่อน ้าขนาด 4 นิ้ว 

2.4 ระบบท่อน ้าดับเพลิงหรือท่อยืน (Standpipe System) 
ระบบท่อจ่ายน ้าดับเพลิงของโครงการมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 6 นิ้ว ท่อยืนที่ติดตั้งภายใน

อาคารเป็นท่อยืนประเภทที่ 3 ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for Installation of Standpipe and Hose 
Systems ซึ่งจะประกอบอยู่ในตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) ซึ่งติดตั้งให้มีระยะถึงพื้นที่ทุกส่วน
ของอาคารไม่เกิน 30 เมตร โดยติดตังบริเวรหน้าโถงลิฟต์ดับเพลิงของทุกชั้ น ซึ่งภายในตู้เก็บสายฉีดน ้าดับเพลิง 
ประกอบด้วย ถังดับเพลิงแบบมือถือเป็นผงเคมีแห้งขนาด 10 ปอนด์ ชุดสายฉีดน ้าดับเพลิง ขนาด 2.5 นิ้ว ยาว 30 
เมตร และวาล์วขนาด 65 มิลลิเมตร ส าหรับต ารวจดับเพลิงใช้งาน 

3. ทางหนีไฟ 
3.1 บันไดหนีไฟ (Fire Escape Stair) 

บันไดหนีไฟให้บริการตั้งแต่ชั้นล่างสุดจนถึงชั้นดาดฟ้า โดยมีบันไดหนีไฟ 3 แห่ง (ST-1 ST-2 
และ ST-3) ประตูหนีไฟกว้าง 0.9 เมตร สูง 2.0 เมตร เพ่ือรองรับผู้ใช้อาคาร โดยมีระยะเวลาในการล าเลียงคนจาก
ชั้นสูงสุดออกนอกอาคาร 

3.2 จุดรวมพล 
จุดรวมพลของโครงการได้ก าหนดไว้บริเวณพื้นที่สีเขียวด้านทิศเหนือของโครงการ โดยอาคาร 

C จัดเตรียมพ้ืนที่จุดรวมพลเท่ากับ 1,320 ตารางเมตร สามารถรองรับจ านวนคนได้ 5,280 คน ซึ่งเพียงพอต่อผู้พัก
อาศัยภายในอาคาร C จ านวน 4,061 คน คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่รวมคนต่อจ านวนผู้พักอาศัยเท่ากับ 0.33 ตาราง
เมตร/คน  
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3.3 ลานหนีไฟทางอากาศ 
โครงการจัดให้มีลานหนีไฟทางอากาศบริเวณที่ว่างบนชั้นดาดฟ้าที่ความสูง 108.95 เมตร มี

พื้นที่ขนาด 100 ตารางเมตร เป็นที่โล่งและว่าง เพื่อใช้เป็นทางหนีไฟทางอากาสได้ โดยมีบันไดหนีไฟให้บริการ
จนถึงชั้นดาดฟ้า  

เมื่อเกิดอัคคีภัย โครงการจะมีทีมงานอพยพหนีไฟที ่ได้รับการฝึกอบรมจากหน่วยงานที่
เกี่ยวข้อง เช่น หน่วยงานต ารวจดับเพลิง และกองบินต ารวจ เป็นต้น คอยดูแลให้ผู้พักอาศัยหรือผู้ประสบภัยอพยพ
หนีไฟลงมาชั้นล่าง เพ่ือไปยังจุดรวมพลก่อนทยอยออกนอกพ้ืนที่โครงการ  

ส าหรับผู้พักอาศัยที่อพยพหนีไฟขึ้นไปยังพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ จะมีทีมเจ้าหน้าที่อพยพหนีไฟ
ของโครงการดูแลและวิทยุสื ่อสารกับผู ้ประสานงานเหตุฉุกเฉิน (ผู ้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด) เพื ่อรายงาน
สถานการณ์และจ านวนคนที่จะขอความช่วยเหลือ ซึ่งผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉินจะท าหน้าที่ประสานกับกองบินกรม
ต ารวจ เพื่อขอความช่วยเหลือ ซึ่งสามารถติดต่อได้ 24 ชั่วโมง กรณีที่กองบินไม่สามารถให้การชวยเหลืออพยพ
ผู้ประสบภัยออกจากพื้นที่หนีไฟทางอากาสได้ เนื่องจากทัศนวิสัยไม่เหมาะสม หรือ มาจากเหตุอื่นใดก็ตาม ทีม
อพยพหนีไฟต้องแนะน าให้ผู้พักอาศัย หรือ ผู้ประสบภัยอพยพหนีไฟลงมาชั้นล่างของอาคาร โดยใช้บันไดหนีไฟของ
อาคาร 

3.4 ลิฟต์ดับเพลิง 
ลิฟต์ดับเพลิงในอาคาร ซึ่งใช้เป็นลิฟต์โดยสาร และลิฟต์บริการ สามารถใช้งานได้ตลอดเวลา 

และจอดได้ทุกชั้น มีระบบไฟฟ้าส ารองสามารถใช้งานเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ หรือ เกิดไฟฟ้าดับได้ ภายในโถงลิฟต์มี
หน้าต่างเปิดออกสู่ภายนอกอาคารโดยตรง และประตูปิดโถงหน้าลิฟต์ที่ท าด้วยวัตถุทนไฟปิดกั้นมิให้เปลวไฟ หรือ 
ควันเข้าได้โดยมีหลักการท างานดังนี้ 

- ช่วงปกติ ประตูจะเปิดด้วยอุปกรณ์แม่เหล็กไฟฟ้าโดยอาศัยพลังงานไฟฟ้าจากไฟฟ้าแกติ 
- เมื่อเกิดเพลิงไหม้ หรือ ไฟดับ ระบบควบคุมการเปิดของประตูจะตัดไฟฟ้า ท าให้ประตูปิด

โดยอาศัยแรงกลของโช๊คลูกสูบ (Choke Up) และประตูก็จะท าหน้าที่ป้องกันควันไม่ให้เข้าโถงลิฟต์ดับเพลิง ทั้งนี้ 
การปิดประตูโถงลิฟต์จะเป็นระบบที่ไม่ใช้ไฟฟ้า กล่าวคือประตูจะปิดเมื่อไม่มีไฟฟ้าล็อกการเปิดประตูไว้ จึงมีความ
ปลอดภัยเมื่อเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับ หรือ เพลิงไหม้ 

3.5 ระบบจ่ายพลังงานส ารอง 
ระบบจ่ายไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉิน ใช้เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 400 kVA/อาคาร โดย

แยกเป็นอิสระ และท างานได้อัตโนมัติเมื่อระบบไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดยจ่ายไฟฟ้าส ารองให้กับระบบลิฟต์บริการ 
ปั๊มน ้า และปั๊มน ้าดับเพลิง พัดลมอัดอากาศ บันไดหนีไฟ และพื้นที่ใช้ประโยชน์ทั่วไป โดยสามารถจ่ายไฟฟ้าให้กับ
ไฟส่องสว่างฉุกเฉินได้ไม่น้อยกว่า 3 ชั่วโมง เช่น เครื่องหมายทางออกฉุกเฉิน ทางเดิน และบันไดหนีไฟ สามารถจ่าย
พลังงานไฟฟ้าได้ตลอดเวลาส าหรับลิฟต์ดับเพลิง ไฟส่องสว่างตามทางเดิน และระบบสื่อสาร 

3.6 ป้ายบอกทางหนีไฟ 
โครงการจะติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟที่แสดงให้เห็นได้ชัดเจน และจะไม่ใช่สี หรือ รุปร่างที่

กลมกลืนกับการตกแต่งป้ายอื่น ๆ ที่ติดไว้ใกล้เคียง โดยป้ายบอกทางหนีไฟใช้ค าว่า “Exit ทางออก” และ “Fire 
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Exit ทางหนีไฟ” ตัวอักษรสูงไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร ตัวอักษรใช้สีเขียวบนพื้นสีขาว และมีไฟแสงสว่างให้เห็นชัด
ตลอดเวลา ทั้งภาวะปกติ และภาวะฉุกเฉิน ซึ่งจะติดตั้งไว้ที่ทางเข้า - ออก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ และทางเดิน 

3.7 มาตรการฉุกเฉินในการอพยพผู้คนกรณีเกิดอัคคีภัย 
 โครงการจะจัดให้มีการซักซ้อมการอพยพหนีไฟ เป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยโครงการ

จะจัดท าแผนผังเส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุดรวมพลของโครงการ เมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้แสดงให้ผู้พักอาศัยเห็น
ได้อย่างชัดเจน และติดตั้งไว้ที่บริเวณโถงบันไดหนีไฟของทุกชั้น ซึ่งในการซักซ้อมอพยพหนีไฟ ผู้พักอาศัย และ
พนักงานของโครงการจะต้องอพยพออกจากอาคารมายังจุดรวมพลที่ก าหนดไว้ เพื่อเป็นการฝึกปฏิบัติในกรณีเกิด
เหตุฉุกเฉินตามเส้นทางหนีไฟ ส าหรับกรณีที่เกิดเหตุเพลิงไหม้รุนแรงอาจมีความจ าเป็นต้องใช้พื้นที่ทางเท้าของถนน
ภายในโครงการเป็นจุดรวมพล ทั้งนี้ การก าหนดจุดรวมพลสามารถปรับเปลี่ยนต าแหน่งได้ตามความเหมาะสมกับ
สภาพความเป็นจริง เมื่อมีการซักซ้อมการหนีไฟกับหน่วยงานที่เก่ียวข้อง 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน  
โครงการจัดให้มีการออกแบบและติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายในอาคาร โดยรายละเอียด

เป็นไปตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
รวมถึงมีการออกแบบให้อาคาร C มีบันไดหนีไฟทั้งหมด 3 แห่ง ซึ่งมีประตูทางหนีไฟที่เปิดเข้าสู่บันไดหนีไฟไปยัง
ทางออกได้ตั้งแต่ชั้นดาดฟ้า ถึงชั้นล่างสุดของอาคาร ไปยังพื้นที่หนีไฟทางอากาศ และพื้นที่จุดรวมพลด้านล่าง
อาคาร เพ่ือความปลอดภัยกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินภายในโครงการ 

นอกจากนี้ โครงการจัดให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการคอยตรวจสอบการท างานของระบบเครื่องสูบน ้า
ดับเพลิง และระบบจ่ายน ้าดับเพลิง เป็นประจ าทุกสัปดาห์ (ทุกวันอังคาร) รวมถึงมีการตรวจสอบระบบป้องกัน
อัคคีภัยและระบบเตือนอัคคีภัยภายในโครงการ ให้มีประสิทธิภาพที่ดี สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องเป็นประจ า
อย่างสม ่าเสมอทุกเดือน นอกจากนี้ยังจัดให้มีการบ ารุงรักษาเชิงป้องกัน (PM) เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกปี ทั้งนี้ 
หากพบว่ามีการช ารุดจะประสานงานไปยังบริษัทซัพพลายเออร์ให้เข้ามาด าเนินการซ่อมแซมแก้ไขทันที   

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น รวมถึงสอบถามข้อมูลจากนิติ
บุคคลอาคารชุด และช่างเทคนิคประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-11 และเอกสารแนบ 3 
 
1.3.9 ระบบระบายอากาศ 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ระบบระบายอากาศของโครงการ ได้รับการออกแบบให้สอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 

2535) ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พรบ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
โดยใช้เกณฑ์อัตราการระบายอากาศตามพื้นที่ใช้สอย และจ านวนเท่าของปริมาตรห้องใน 1 ชั่วโมง ระบบระบาย
อากาศของโครงการ ประกอบด้วย การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และวิธีกล 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมโครงการ THE LINE PHAHONYOTHIN PARK (อาคาร C) ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 (ระยะด าเนินการ) 
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด    หนา้ 1-15 

1. การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ 
โครงการจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ บริเวณห้องในอาคารที่มีผนังด้านนอกอย่างน้อย 

1 ด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู และหน้าต่าง เป็นต้น โดยมีพ้ืนที่ของช่องเปิดได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 
ของพื้นที่ห้อง (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 พ.ศ. 2540 ข้อ 9) ภายในโถงบันไดหนีไฟจะใช้การระบายอากาศแบบ
วิธีธรรมชาติ โดยมีช่องระบายอากาศอยู่บริเวณชานพักบันไดแต่ละชั้นโดยขนาดพื้นที่ช่องระบายอากาศแต่ละชั้น
ตั้งแต่ 1.4 ตารางเมตรขึ้นไป เพื่อให้เกิดการหมุนเวียนและแลกเปลี่ยนอากาสระหว่างพื้นที่ภายในอาคารกับ
บรรยากาศภายนอก และบริเวณห้องโถงหน้าลิฟต์ดับเพลิงในทุก ๆ ชั้นจะมีหน้ าต่างเปิดออกสู่ภายนอก เพื่อใช้
ระบายอากาศ และควันไฟเมื่อเกิดอัคคีภัย (ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 พ.ศ. 2540 ข้อ 14) 

2. การระบายอากาศโดยวิธีกล 
พื้นที่ใช่สอยในอาคารจะมีพื้นที่ใช้สอยที่ใช้ระบบปรับภาวะอากาศ ซึ่งเป็นระบบประบภาวะอากาศ

แบบแยกส่วน โดยมีพื้นที่ใช้ระบบปรับภาวะอากาศในห้องต่าง ๆ ได้แก่ ส านักงานนิติบุคคล ห้องประชุม ห้องออก
ก าลังกาย และห้องพักอาศัย เป็นต้น ส าหรับในพื้นที่ที่ไม่มีการติดตั้งระบบปรับภาวะอากาศ เช่น ห้องเครื่องปั๊มน ้า 
ห้องน ้า และห้องเครื่องลิฟต์ เป็นต้น จะติดตั้งพัดลมระบายอากาศ เพ่ือใช้ระบายอากาศภายในห้อง 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน  
โครงการจัดให้มีการออกแบบระบบระบายอากาศภายในโครงการประกอบด้วย การระบายอากาศโดย

วิธีธรรมชาติ ได้แก่ ประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศ เป็นต้น รวมถึงการระบายอากาศโดยวิธีกล ได้แก่ ระบบ
ปรับอากาศภายในอาคาร (ระบบ VRV) และระบบพัดลมอัดอากาศ (Pressurized Fan) เป็นต้น นอกจากนี้ยังจัด
ให้มีช่างเทคนิคประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลการท างานของระบบปรับอากาศภายในอาคาร (ระบบ 
VRV) และระบบพัดลมอัดอากาศ (Pressurized Fan) เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน วันละ 3 ครั้ง เวลา 09.00 
น. 14.00 น. และ 23.00 น. ทั้งนี้ มีการล้างท าความสะอาดฟิลเตอร์กรองอากาศของเครื่องปรับอากาศบริเวณพ้ืนที่
ส่วนกลางอย่างสม ่าเสมอทุกเดือน และล้างเครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบทุก 6 เดือน อีกทั้งยังจัดให้มีแม่บ้าน
ประจ าโครงการท าหน้าที่ตรวจสอบดูแลความสะอาดเรียบร้อย และดูแลไม่ให้มีสิ่งกีดขวางบริเวณช่องระบายอากาศ
ธรรมชาติ เช่น ประตู และหน้าต่าง เป็นต้น เป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น รวมถึงสอบถามข้อมูลจากนิติ
บุคคลอาคารชุด และช่างเทคนิคประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-4 และเอกสารแนบ 3 

 
1.3.10 การจราจร 

รายละเอียดโครงการตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1. ระบบถนนภายในโครงการ และทางเข้า – ออก 

การจัดระบบการจราจร ทางโครงการได้จัดให้มีทางเข้า - ออกเชื่อมออกสู่ถนนพหลโยธินผ่านถนน
ภาระจ ายอมทางเข้า - ออกโครงการ ซึ่งถนนดังกล่าวเป็นถนนภาระจ ายอมร่วมระหว่าง บริษัท นูโวไลน์ เอเจนซี่
จ ากัด (ผู้พัฒนาโครงการ) ความกว้าง 6.70 เมตร และถนนภาระจ ายอมกรรมสิทธิ์  บริษัท บางกอกมอเตอร์เวอคส์ 
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จ ากัดความกว้าง 6 เมตร รวมความกว้างรวม 12.70 เมตร ซึ่งทั้งสองฝ่ายต่างมีภาระจ ายอมซึ่งกันและกัน แบ่งเป็น
ถนนขนาด 3 ช่องจราจร ขาเข้าโครงการจ านวน 2 ช่องจราจร และขาออกโครงการ จ านวน 1 ช่องจราจร มีความ
กว้างช่องจราจรละ 3 เมตร พร้อมจัดทางเท้ากว้าง 3 เมตร ไว้บริเวณซ้ายทาง เพ่ือให้ผู้ใช้ถนนสามารถใช้เดินสัญจร
เข้า – ออกโครงการ เป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-Way Traffic) ซึ่งจากกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (2517) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 ระบุว่าการจัดเส้นทางเดินรถภายในอาคารเป็นแบบ
เดินรถสองทาง จะต้องมีความกว้างของทางสัญจรไม่น้อยกว่า 6 เมตร ซึ่งทางโครงการได้ท าทางเชื่อมเข้าออก
มากกว่าข้อก าหนดดังกล่าว 

ส าหรับเส้นทางสัญจรภายในโครงการ จัดให้มีเส้นทางเดินรถรอบอาคารหลัก เป็นแบบเดินรถสอง
ทาง (Two-Way Traffic) ส าหรับทางสัญจรเข้า - ออกที่จอดรถจัดให้เป็นแบบเดินรถสองทาง (Two-Way Traffic) 
สอดคล้องกับเส้นทางเดินรถ โดยออกแบบให้ถนนภายในโครงการทุกช่วง มีความกว้างของทางสัญจรไม่น้อยกว่า 6 
เมตรเช่นกัน ซึ่งสอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าว 

2. ความเพียงพอของพ้ืนที่จอดรถ 
โครงการจัดให้มีพ้ืนที่จอดรถไว้จ านวน 1,567 คัน (จัดไว้ภายในอาคารจอดรถสูง 16 ชั้น และชั้นใต้

ดินลึก 2 ชั้น รวมทั้งหมด 1,555 คัน และอีกส่วนหนึ่งจัดไว้บริเวณลานชั้นที่ 1 หน้าอาคารพักอาศัย A อาคารพัก
อาศัย B และอาคารพักอาศัย C จ านวน 4 คัน/อาคาร รวมทั้งหมด 12 คัน) ซึ่งจ านวนที่จอดรถทั้งหมดที่จัดไว้
ภายในโครงการได้จัดไว้มากกว่าที่กฎหมายก าหนดไว้ถึง 200 คัน โดยโครงการจะท าการตีเส้นแสดงขนาดของช่อง
จอดไว้บนพื้น และทุกช่องจอดรถสามารถเชื่อมต่อได้โดยตรงกับทางสัญจรภายในอาคาร เพื่อการเข้า - ออกที่
สะดวก 

รายละเอียดโครงการตามสภาพปัจจุบัน  
โครงการจัดให้มีระบบจราจรภายในโครงการเป็นแบบสองทิศทาง (Two-Way Traffic) บริเวณทาง 

เข้า - ออก และถนนโดยรอบโครงการ และแบบทิศทางเดียว (One-Way Traffic) บริเวณอาคารจอดรถ รวมถึงจัด
ให้มีอาคารจอด (อาคาร D) ความสูง 16 ชั้น และชั้นใต้ดินลึก 2 ชั้น โดยมีพื้นที่จอดรถทั้งหมดไม่น้อยกว่า 1,555 
คัน ทั้งนี้ อาคาร C ได้รับกรรมสิทธิ์พ้ืนที่จอดรถชั้นที่ B2 2 5 8 11 และชั้นที่ 14 อีกท้ังยังมีพ้ืนที่ส าหรับจอดรถรับ 
- ส่งบริเวณลานชั้นที่ 1 หน้าอาคาร C จ านวน 4 คัน ซึ่งพื้นที่จอดรถทั้งหมดเพียงพอส าหรับผู้พักอาศัยอาคาร C 
นอกจากนี้ยังจัดให้มีแม่บ้านประจ าโครงการท าหน้าที่ดูแลความสะอาดเรียบร้อยบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ถนน และ
พ้ืนที่จอดรถภายในโครงการเป็นประจ าอย่างสม ่าเสมอทุกวัน 

ดังนั้น การด าเนินการส่วนใหญ่ในปัจจุบันเป็นไปตามรายละเอียดโครงการที่ก าหนดไว้ในรายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม อนึ่ง ข้อมูลดังกล่าวได้จากการส ารวจพื้นที่เบื้องต้น และสอบถามข้อมูลจากช่าง
เทคนิคประจ าโครงการ แสดงดังภาพที่ 2.2-3 และเอกสารแนบ 3 
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1.4 แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม โครงการ THE LINE PHAHONYOTHIN PARK  

(อาคาร C) ได้ก าหนดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือบรรเทาและพ้ืน
ฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการด าเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบ
รุนแรง ดังนั้น เพื่อเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ ว โครงการจึงได้น าเสนอรายงาน
แสดงดังบทที ่2  

 
1.5 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมในระยะด าเนินการ ระหว่าง
เดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 ประกอบด้วยการติดตามตรวจสอบสภาพภูมิประเทศ คุณภาพอากาศ เสียงและ
ความสั่นสะเทือน การใช้น ้า การใช้ไฟฟ้าและการอนุรักษ์พลังงาน การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล คุณภาพน ้าที่
ผ่านการบ าบัดน ้าเสีย การระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม การป้องกันอัคคีภัย การระบายอากาศ การจราจร การบด
บังแสงแดด การบดบังทิศทางลมการบดบังคลื่นวิทยุ สระว่ายน ้า สุนทรียภาพ และความปลอดภัยของผู้ได้รับ
ผลกระทบจากการเปิดด าเนินการของโครงการแสดงดังตารางท่ี 1.5-1 
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ตารางท่ี 1.5-1 แผนการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมและการเสนอรายงาน 

การด าเนินงาน 
เดือนที่ด าเนินงาน 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. การตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
1.1 สภาพภูมิประเทศ             

1.2 คุณภาพอากาศ             
1.3 เสียง และความสั่นสะเทือน             

1.4 การใช้น ้า             
1.5 การใช้ไฟฟ้า และการอนุรักษพ์ลังงาน             
1.6 การจัดการมลูฝอย และสิ่งปฏกิูล             

1.7 คุณภาพน ้าท่ีผ่านการบ าบัดน า้เสีย             
1.8 การระบายน ้าและป้องกันน ้าท่วม             

1.9 การป้องกันอัคคีภัย             
1.10 การระบายอากาศ             

1.11 การจราจร             
1.12 การบดบังแสงแดด/การบดบังทิศทางลม/การบด

บังคลื่นวิทยุ 
            

1.13 สระว่ายน ้า             
1.14 สุนทรียภาพ             
1.15 ความปลอดภัยของผูไ้ดร้ับผลกระทบจากการ

เปิดด าเนินการของโครงการ 
            

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการ              
3. การเสนอรายงาน             

 

หมายเหตุ :  การตรวจวดัคณุภาพสิ่งแวดล้อมทกุวัน การตรวจวดัคณุภาพสิ่งแวดล้อมสปัดาห์ละ 1 ครั้ง 
 การตรวจวดัคณุภาพสิ่งแวดล้อมทกุเดือน การเสนอรายงานฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 
 การตรวจวดัคณุภาพสิ่งแวดล้อมตลอดระยะเปิดด าเนินการ การเสนอรายงานฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 
 การตรวจสอบการปฏิบัติการตามมาตรการฯ ปลีะ 2 ครั้ง 
   
       


